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Attorney‐General’s	foreword	
	










buyers  and  sellers  about  the  range  of  factors  that may  influence  a 
buyer’s decision to buy. 
In Queensland, there is currently no single, formal framework for the seller’s disclosure obligations. 
The obligations arise  from a  range of  sources –  statute,  contract,  local government  laws  and  the 
common law ‐ and arise at different times in the conveyancing process. 
Opportunities  for  reforming  the  current  seller  disclosure  regime  are  part  of  a  broad  review  of 









































of  undertaking  the  review  of  Queensland’s  property  laws.  The  Department  or  the  Queensland 
University  of  Technology  may  contact  you  for  further  consultation  regarding  the  review.  Your 
submission may also be released to other government agencies as part of the consultation process. 
Submissions provided to the Department and the Queensland University of Technology in relation to 
this  paper will  be  treated  as  public  documents.  This means  that  they may  be  published  on  the 









7 | P a g e  
Disclaimer	
	
The  material  presented  in  this  publication  is  distributed  by  the  Queensland  Government  as  an 
information  source  only.  The Department  and  the Queensland University  of  Technology  hold  no 
liability for any errors or omissions within this publication. This publication is not intended to provide 
legal  advice  and  any  decisions  made  by  other  parties  based  on  this  publication  are  solely  the 
responsibility of those parties. Information contained in this publication is from a number of sources 
and,  as  such,  does  not  necessarily  represent  government  or  departmental  policy.  The  State  of 
Queensland and the Queensland University of Technology make no statements, representations or 
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Executive	Summary	
This  Interim  Report  has  been  prepared  following  consideration  of  the  submissions  received  in 
response  to  the  Property  Law  Review  Issues  Paper  –  Seller Disclosure  in Queensland which was 
released  for  public  consultation  on  12  February  2014.    The  Issues  Paper  identified  a  variety  of 




will  result  in  better  coordination  of  the  conveyancing  process.    This  Report makes  a  number  of 
recommendations about  the  seller disclosure  regime  in Queensland,  including  recommending  the 
introduction  of  a  statutory  seller  disclosure  regime  applicable  to  all  freehold  land.    The 



























Recommendation 2  The  following  guiding  principles will  be  used  as  a  benchmark  for  the 
seller disclosure regime: 
 Information  to  be  provided  by  the  seller  to  the  buyer  pre‐
contract  should  be  within  the  seller’s  knowledge  or  readily 
available by search at reasonable cost to the seller; 
 Information should be of value to a buyer in making a decision 
to purchase.   This  includes primarily  information  impacting on 
title to the property or significant financial liability arising from 
ownership; 
 The  information  should  be  in  an  accessible  form,  easily 
understood and capable of being relied upon by the buyer; and 










Recommendation 6  The  form  of  the  seller  disclosure  in  Queensland  should  be  a  seller 
statement as described  in Option 4 – ‘seller statement which only  lists 
exceptions to the warranties along with a copy of the title’.   Copies of 
some  documents  may  need  to  accompany  the  statement,  where 
appropriate.   









seller  statement  when  provided  and  will  replace  the  disclosure 
statement  required under  section 206 of  the BCCM Act and  the body 
corporate certificate which is available under section 205 upon request. 
Recommendation 9  The  seller  statement  and,  where  applicable,  the  body  corporate 
certificate  must  be  available  to  prospective  buyers  of  residential 
property from the time the property is offered for sale (Option 2). 
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Recommendation 12  The  information  which  is  currently  required  to  be  disclosed  in 
Queensland should be retained under a statutory disclosure regime. 
Recommendation 13  A mandatory  seller commissioned pest and building  inspection  report 




Recommendation 15  Building  approval  information  should  not  be  required  as  a  statutory 
disclosure obligation. 
Recommendation 16  A  seller  should  be  required  to  disclose  the  following  additional 
information: 
 Vegetation Protection Order details; 
 Services  infrastructure  (electricity,  water  and  sewerage) 
connected to the land; 
 Resource  authority  and  access,  conduct  and  compensation 
agreements affecting the land; and 
 Details  of  State Heritage Register  and  Local Heritage Register 
entries.  
















Recommendation 20  The  statutory  disclosure  regime  in  Queensland  should  not  require 
continuing disclosure. 
Recommendation 21  A seller who becomes aware of an inaccuracy in the seller statement (or 
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Recommendation 26  Where  rescission arising under Recommendation 25 occurs,  the  seller 
















Recommendation 29  Where  rescission arising under Recommendation 27 occurs,  the  seller 




with  the  effect  that  the  failure  to  disclose  in  the  seller  statement 
information regarding: 
 Undischarged coastal protection or tidal works notice;  















Recommendation 31  Contracting  out  of  the  statutory  seller  disclosure  regime  is  expressly 
prohibited and any provision to this effect  in a contract for the sale of 
land is void and of no effect. 
Recommendation 32  Exclusion  categories  should  be  included  into  the  disclosure  regime.  
These are: 
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 where the prospective buyer is the State or statutory body; and 
 where the prospective buyer is a publicly listed company. 
Recommendation 33  Further  investigation of the potential to develop a  ‘one‐stop shop’  for 
state  and  local  government  disclosure  information  should  be 
undertaken. 
 
Recommendation 34  A  statutory  disclosure  regime  comprising  a  number  of  statutory 









Paper  1:  Seller  Disclosure  in Queensland  (Issues  Paper)  for  public  consultation.    The  paper was 
prepared by the Commercial and Property Law Research Centre (Centre) at the Queensland University 
of Technology  (QUT) and  forms part of the broader review of Queensland property  laws which,  in 
addition to seller disclosure, encompasses: 
 Setting, adjustment and review of lot entitlements for community titles schemes under the 



























1  The  Real  Estate  Institute  of  Queensland  (REIQ)  also  made  a  number  of  submissions  in  relation  to  the 
introduction of a  revised disclosure  regime  for  residential  tenancy  transactions governed by  the Residential 
Tenancies  and  Rooming  Accommodation  Act  2008  (Qld).    Although  the  REIQ’s  submissions  in  relation  to 
NOT GOVERNMENT POLICY 








with  little  regard  for  the  increased  complexity  of  the  obligations  imposed  on  sellers  or  the 
effectiveness  of  the  disclosures  in  “educating  and  informing  prospective  purchasers.”5    The  PCA 
supports a  legislative  seller disclosure  framework  to alleviate many of  the  issues with  the current 
regime which were raised in the Issues Paper.6 





 are  supportive  of  a  more  streamlined,  coordinated  and  transparent  approach  to  seller 
disclosure  in Queensland, considered  in  the context of balancing  the  relevant burdens on 
buyers and sellers.8 
The submissions uniformly support the introduction of a statutory disclosure regime or a regime that 
















of Australia submission, above n 6, 1  ‐ although  the Property Council of Australia submission notes  that  the 
legislative framework should reduce the disclosure requirements placed on a seller and reinforce Queensland’ 
caveat emptor purchasing environment. 







































10 See New  South Wales, Victoria,  South Australia, Australian Capital  Territory  and  the proposed  regime  in 
Tasmania. 
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buyer  and  do  not  adequately  consider  the  burden  imposed  on  the  seller.12   Consistent with  this 
approach,  the  PCA  submitted  that  the  legislative  framework  should  reduce  the  disclosure 
requirements  placed  on  a  seller  and  should  “reinforce  Queensland’s  caveat  emptor  purchasing 
environment”.13  However, the QLS submission refers to anecdotal material from QLS members that 































14 That  is, whether  it  is the seller or buyer that bears the greatest economic burden as opposed to the  legal 
burden) of those costs. 
NOT GOVERNMENT POLICY 
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may be  some benefit  in  expanding  the  regime  to  include  commercial  and  rural property  sales  in 
addition  to  business  sales. 19    The  QLS  supports  a  seller  disclosure  regime  which  applies  to  all 
properties.   However,  the QLS  indicates  that different  requirements may  apply  to  some  types of 
property  such as off  the plan  sales and  community  titles and  that  certain  transactions  should be 






The  legislation  could provide  for exclusion  categories  that would not be  subject  to  the disclosure 
obligations.   A  recent example of  this  type of  approach  is  set out  in  section 160 of  the Property 
Occupations Act 2014 (Qld).  Although the provision is concerned with the sale of residential property 
it does illustrate how certain contract categories are excluded from the operation of the relevant part 



















Extending  the  seller disclosure  regime  to  freehold  land only  acknowledges  that most buyers  that 
benefit from a disclosure regime are operating within the freehold property arena.  Limiting the scope 








commercial property or  large  scale  transactions may  still be  caught by  the disclosure obligations, 
despite exclusion categories included within the regime.  This could add an additional layer of red tape 




An alternative  is  to allow parties  to  contract out of  the provisions  in  certain  circumstances.   One 
suggestion is that where the contract concerns property that is not residential property, contracting 










creating  a  certain  and  static disclosure  regime with no possible  confusion  regarding what  land  is 
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Option	3	‐	Application	to	residential	land	only	
This  option  would  restrict  the  statutory  disclosure  regime  to  residential  land  only.    The  term 
‘residential  land or property’ could be defined  in a way which  is consistent with section 21 of  the 
Property Occupations Act 2014 (Qld).  The term is defined in that Act to mean: 
‘real property  that  is used, or  is  intended  to be used,  for residential purposes but does not 
include real property that is used primarily for the purposes of industry, commerce or primary 
production.’ 
This potentially simplifies  the application of  the disclosure  regime by avoiding  the need  for varied 
exclusion categories.  Limiting the application of the statutory regime to residential land recognises 
the difference between transactions involving consumers of residential land and parties involved in 




















period makes  it  even more  critical  for  earlier  pre‐contract  disclosure.    There  is  no  rationale  for 
excluding options to purchase, particularly put and call options.  A seller should be required to comply 




















































checklist has been  inserted  into  the Sale of Land Act 1962  (Vic) and must be made available  to a 











Committee  of  Officials  of  Consumer  Affairs  in  relation  to  pre‐contractual  disclosure  under  the 
Consumer  Credit  Code  (Consumer  Credit Disclosure  Report)  considered ways  to,  amongst  other 
things: 
 present  disclosure  documents  in  a  more  simplified  and  concise  format  than  currently 
provided under the Code; and 




information  they  [consumers] need  to make choices about consumer credit products.”27  The  final 
simple form of disclosure documents developed  in this study, which were adapted for home  loans, 











format.   The Report, describes  that a  ‘Schumer box’  is named after a US Senator and  is essentially a simple 
disclosure document  in a  tabular  format which contains  relevant amounts or  rates  identifying  the essential 
financial features of a credit contract (at 16).  
NOT GOVERNMENT POLICY 
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the  simple  forms were  used,  compared  to  the  original  consumer  disclosure material  under  the 
Consumer Credit Code.28  The literature review undertaken as part of the study also supports “clean, 





















own  searches  for  information  that  falls outside  the  reasonable  knowledge of  the  seller.31   If  this 
approach was not favoured, the PCA expressed some support for a certificate based disclosure with a 
number of qualifications.32   The QLS  expressed  some  support  for  a  number  of options,  including 
attaching  certificates only, but overall  appeared  to prefer Option  4  –  a  combination of  statutory 







3.59 which noted  that better  information presentation could  improve disclosure by using shorter disclosure 




remains  current, ensuring  the  issuing authority  remains  responsible  for  the  reliability of  the  certificate and 
providing the certificates within a reasonable time frame and at a reasonable cost to the seller. 
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A  certificate  only  approach may  prove  difficult  unless  state  and  local  authorities  have  in  place  a 
consistent  form  of  property  information  statement  and  search  request  process.    Timeliness  in 
providing  the relevant certificates may also be an  issue.   The PCA considered that the section 149 
certificates issued by local government authorities in New South Wales38 would be a reasonable model 
to reproduce  in Queensland.   However, there  is a potential practical  impediment to requiring  local 
councils to produce these certificates in a complete and timely manner.  Although larger Councils may 
have  this  information  readily available,  there are other  smaller  councils where  the  information  is 




There were  some disadvantages  identified  in  the  submissions  to a  seller only  statement  including 
possible  increase  in the time required to fill out the statement,  increased risk of typographical and 
transpositional errors and potentially, a longer lead time before a property can be listed.40  Further, 






statement as  the primary  coordinating document.   The  seller  statement will not  form part of  the 

























a  simple  tabulated  seller  statement  checklist  type document which provides  space  for a  seller  to 
include critical information.  This information would be incorporated into the statement by listing all 
the disclosures and requiring sellers to indicate ‘yes’ or ‘no’.  Where a disclosure is made, there may 






This approach  is very similar to Option 1 above  in that all the relevant disclosures are  listed  in the 
seller statement.  The primary differences are that: 
 the  seller  statement  includes a  single page  summary document which enables a  seller  to 
easily and quickly identify whether or not there is a need to make any disclosures.   Where 





Option	3	–	Seller	 statement	which	only	 lists	exceptions	 to	 the	warranties	
provided	by	the	seller	under	the	legislation	
This option proposes a different form of the seller statement and  is premised on a seller warranty 
disclosure  regime.    The  relevant  legislation  would  include  a  provision  that  lists  all  the  current 




would also  incorporate a  list of the matters warranted as a note  to the seller.   The use of a seller 
warranty approach  for disclosure has a number of advantages  including  simplifying  the disclosure 
regime by incorporating the disclosures in a single location, enabling the creation of a simpler form of 
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different  disclosure  information  to  that  provided  in  relation  to  other  property  more  generally.  
Further, the warranty approach does not fit neatly with body corporate information that is currently 
NOT GOVERNMENT POLICY 




body  corporate  information  certificate.42    The  recipient  of  the  certificate  is  able  to  rely  on  it  as 
conclusive evidence against the body corporate of matters contained  in the certificate.43  Although 
there  is  some overlap between  the material which  is  required  to be disclosed  in  the  section 206 
statement and the information which is available in the body corporate information certificate, there 
are also some differences.44   
A  large portion of  the  information required  to be disclosed currently  (and available upon  request) 
relates to any possible financial liability of a prospective buyer.  The information is unique to lots in 
community titles schemes.  Incorporating the required information into a separate form ensures that 
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material on the same day that the contract is signed which would provide the buyer with limited time 
to actually consider the material disclosed.   














Statement available to a prospective buyer of  residential property  from  the time  the property  is 
advertised by the agent or seller 
The objective of this requirement is to provide disclosure to a prospective buyer of residential property 
at  the earliest possible  stage of  the  sale process –  that  is, at  the beginning.   The effectiveness of 
providing early disclosure  is supported by  the  literature and  is discussed  in detail  in Part 4 above.  
Although the QLS indicated a preference for disclosure at this stage of the conveyancing process, it 
expressed  uncertainty  regarding whether  it  should  be mandated.    The QLS  suggested  that  if  the 
information  disclosed  under  a  statutory  regime was  of  value  to  buyers,  earlier  disclosure would 




some  transactions  involving  ‘sophisticated’  parties  or  commercial  property,  disclosure  prior  to 
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for defining  the  term under  the statutory disclosure  regime.57   In  the case of buyers of  residential 










 any marketing material relevant to the  land states that the seller statement  is available to 
prospective buyers.58 
Another possible way to make the material available to prospective buyers is to allow access to the 
seller  statement  through  any  internet  site maintained by  the  seller and any person acting as  the 





































(b) allowed, at  least, one  full business day  to consider  the  information contained  in  the seller 
statement. 
The QLS was concerned that this type of approach would be unworkable in practice.  In its view, if a 




must be available  to prospective buyers of  residential property  from  the  time  the property  is 
offered for sale (Option 2). 
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Under  this option,  the disclosure  legislation would  require  that  the seller ensure  the sale contract 
includes a section to enable the buyer to acknowledge by signature that he or she received the seller 
statement (whether or not it is accompanied by the body corporate certificate) from the seller.  This 
option  would  operate  in  a  similar  way  to  the  cooling‐off  notice  approach  under  the  Property 





early stage  in  the sale process.    It potentially  reduces  the need  to provide duplicate copies of  the 
statement for signature (one for the seller and one for the buyer to keep) and may avoid disputes over 
the issue of receipt of the statement which may not be achieved with Option 1.   
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5. Content	of	disclosure		
One of  the key objectives of  the seller disclosure regime  identified  in Part 1.3 above  is  to provide 
information that is of value to the decision of the purchaser.  This objective is reflected in the second 
guiding principle  recommended  for use as a benchmark  for  the  seller disclosure  regime –  that  is, 




 highlighted  the gap  in  the  literature and  the absence of any empirical studies which have 












information on  the property places an unreasonable onus on  the seller as  it  is outside  the seller’s 
reasonable knowledge and should form part of the buyer’s due diligence.66  The REIQ supports the 
inclusion of existing statutory and contractual disclosure obligations into a single disclosure regime.67 




 simplifying  the  transition  to  a  statutory  seller  disclosure  regime  by  keeping  required 
disclosures  consistent with  the  current  regime.   There  is  then opportunity  to potentially 
undertake research into the optimal disclosure content, balancing the burdens and benefits 
to both the seller and buyer, at a later stage of the reform process; and 


















the QLS  submitted  that  information which  is  not  readily  available  should  be  excluded  from  the 











of the statutory disclosure regime  in the Australian Capital Territory.71  Although  the seller  initially 
bears the cost of the building and pest report, the legislation provides for the buyer to reimburse the 
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New South Wales considered the viability of requiring a seller to provide certain pre‐purchase reports 
(including  a  building  and  pest  inspection  report)  in  2010. 76    The  Final  Report  from  that  review 
recommended  the  introduction of mandatory building  and pest  inspection  reports  as part of  the 










































weather  events  in Queensland,  this  type  of  information  is  likely  to  be  of  interest  to  buyers  and 
potentially impact on whether or not a buyer will purchase a property and possibly the price offered.  
It  is usually  information  that  is within  the personal knowledge of  the  seller and  therefore easy  to 
confirm.   
However,  there  are  potential  difficulties  associated  with  defining  what  ‘flooding’  actually 
encompasses.  For example, flooding that has occurred because a property is located in a flood prone 
area has a different character to a one off inundation of water following a particularly severe storm.  
Further,  there  is  already  a  significant  amount  of  free  government  information  (including maps) 
regarding flood risk areas which is easily and quickly accessible by a potential buyer.  For properties 
within the Brisbane City Council local government area, potential purchasers (and sellers) can obtain 
a free  ‘FloodWise Property Report’  immediately which provides  information about flood risks for a 


















currently  not  available  online  and  usually  involves  a  waiting  period  of  at  least  5  days  for  the 












Recommendation  15:  Building  approval  information  should  not  be  required  as  a  statutory 
disclosure obligation. 
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sinking fund.88  An advantage of including this type of information is that buyers will have access to 








 Additional  Insurance  information  including  the  amount of  cover,  the period of  cover  and 
details of any current or outstanding claims made under the policy;90 and 























89 It  is proposed that the body corporate certificate also  include details of any  lease, easement or other right 
affecting the common property or body corporate assets approved in the last 3 months but not yet registered.  











the Gold Coast  local government area,  including canals, and  imposes an obligation on  responsible 
persons  (which  can  include  property  owners)  to  maintain  revetment  walls  and  other  marine 
structures.  Sellers of property that may be affected by the law are required to ensure that the contract 
of sale for their property includes a term containing matters specified in the local law.   
It  is not proposed  to  include  the GCCC Local Law  into  the  statutory  seller disclosure  regime.   The 
primary reason for excluding the law is that, as illustrated in the Issues Paper, the GCCC Local Law is 
unable  to meet  the  guiding  principles  (and  disclosure  regime  objectives) which  are  used  as  the 
benchmark  for  the  seller disclosure  regime  (see Recommendation 2).    Further, a  key  impetus  for 
establishing  a  seller  disclosure  regime  is  to  reduce  the  current  regulatory  burden  on  a  seller  by 
clarifying  the  obligations  of  disclosure  within  a  single,  consistent  and  co‐ordinated  framework.  
Allowing  local  laws to  impose disclosure obligations with ensuing termination rights  is  inconsistent 
with the goal of a coordinated and streamlined regulatory framework.  There would be a multiplicity 
of problems for consumers (and their  lawyers)  if every  local government (assuming  it  is within the 
power to regulate given by the Local Government Act 2009 (Qld)) devised their own disclosure regime 
and  rights of  termination  in default of disclosure.    The  creation of  these  rights  in  this manner  is 
potentially  contrary  to  the  promotion  of  economic  efficiency which may  be  achieved  through  a 
streamlined disclosure regime. 







There  is no  requirement  in Queensland  in  relation  to  the  currency of  information  required  to be 











based on  inspections  carried out no earlier  than 3 months before  the property was  listed  for  sale and  the 
NOT GOVERNMENT POLICY 
















completion would be an unnecessarily  complex,  costly and  create  contractual uncertainty  for  the 
seller.100  The submissions support a statutory disclosure framework that does not impose continuing 
disclosure  obligations. 101    There  is  currently  no  continuing  disclosure  obligations  imposed  under 
legislation  in Queensland  or  the  other  jurisdictions,  apart  from  South Australia where  there  is  a 
requirement for a fresh statement to be provided in certain circumstances and within a limited time 
period.102    It  has  been  suggested  that much  of  the  information  that  is  likely  to  change  between 















obligations  in Queensland.    In  its view, the  ‘fresh statement’ approach (see South Australia) would require a 
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A  seller who  becomes  aware  of  an  inaccuracy  prior  to  the  contract  being  entered  into  should, 




Recommendation 19: The buyer may rely on  information  in the disclosure statement as  if the 
seller had warranted its accuracy. 
 
































41 | P a g e  
 Failing to have the seller statement and body corporate certificate available,  in the case of 
residential property, from the time the property is offered for sale; 




7.1.1. Failing	 to	have	 the	 seller	 statement	 and	body	 corporate	 certificate	
available,	 in	 the	 case	 of	 residential	 property,	 from	 the	 time	 the	
property	is	offered	for	sale	

































to avoid uncertainty  in  the case of sales with  longer settlement periods, rescission should only be 
available  for  21  days  after  the  contract  has  been  entered  into  or  up  to  the  time  of  settlement, 





















































Recommendation 28: The buyer’s right  to rescind  for a breach of a statutory warranty  is only 
available if: 







Recommendation  29:  Where  rescission  arising  under  Recommendation  27  occurs,  the  seller 
disclosure provision should expressly provide for the return of any money paid by the buyer in 
relation to the conveyance.  Any outstanding money should be deemed recoverable as a debt. 






 Contaminated  land  recorded  in  the environmental  register and other disclosures  required 
under the Environmental Protection Act 1994(Qld) (s421, 347 and 362); 
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 A proposal by an authority to alter the dimensions of any transport infrastructure or locate 






















 Tree applications and orders under  the Neighbourhood Disputes  (Dividing Fences and 
Trees) Act 2011 (Qld); 
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Incorporating a provision into the Queensland statutory disclosure regime which prohibits contracting 
out of the disclosure obligations provides certainty and transparency for both buyers and sellers.  It 








regime  for a number of  reasons  including where  the parties are  related.   Although  there  is  some 
variation in the submissions regarding the categories of contracts that should be excluded from a seller 
disclosure regime, there is a common theme that some exclusion categories should be provided for in 




some  categories  of  contract  from  the  disclosure  obligations  under  the  regime.113    The  proposed 
statutory scheme for Queensland is intended to be inclusive in that is proposed to apply to all freehold 
land.  Accordingly, it may be necessary to exclude some transactions from the regime.  However, the 


































that  is  of  value  to  them. 116    The  QLS  strongly  supports  the  development  of  a  single  property 
information gateway for access to all government  information,  ideally with all  information collated 
and summarised in a single report form.117 










analysis undertaken  in  this paper  is  a  statutory  seller disclosure  regime which will  require  a new 
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provision or provisions to be inserted into the PLA to create a single disclosure regime for all freehold 
land in Queensland, subject to some limited exceptions.   
The proposed regime will require changes to the form  in which existing seller disclosure for  land  is 

















































































































































Is the lot subject to a lease or a tenancy?  No  Yes  Term: 
Any option: 
Expiry: 
Is  there  a  statutory  easement  (for  example  a  high 
density development easement) affecting the lot?  
No  Yes  Provide copy. 





























Is  there  a  resource  authority  affecting  the  lot  (eg 
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Is  the  lot  recorded  in  the  environmental  or 
contaminated land register? 
 






Has  building work  been  carried  out  on  the  lot  by  a 
person  who  is  not  licensed  to  carry  out  that  work 
within the last 6 years? 
No  Yes  If yes, attach the notice required 












Is  there  a  swimming  pool  (shared  or  non‐shared) 
located on the lot? 









Has  an  approved  safety  switch  for  general  purpose 













































































































  There are statutory  requirements you will have  to comply with  for  the 
building on the lot. 
No  Yes ‐ Part 2 





  Your use of the lot is restricted by legislation.  No  Yes ‐ Part 3 
4.   Requirements of government and court proceedings 
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PART 1 ‐ TITLE 
Lease or tenancy  No  Yes  Term: 
Any Option: 
Expiry Date: 
Registered easement?  No    Yes  Copy attached. 
 
Statutory  easement  (eg  high  density  development 
easement)? 
No     Yes  Copy attached. 
Building Management Statement registered over the lot?  No    Yes  Details: 
Other encumbrances not to be released at settlement (eg 
infrastructure charges). 
No     Yes  Details: 
Profit a prendre or statutory covenant?  No   Yes  Details:  
PART 2 – BUILDINGS AND IMPROVEMENTS 
Swimming pool (shared or non‐shared) on the lot?  No  Yes  If  yes,  pool  safety  certificate 
attached. 
If  no,  Form  36  ‘Notice  of  no  pool 
safety certificate’ attached. 





















Lot  recorded  in  the environmental or  contaminated  land 
register? 





Lot  within  a  property  map  of  assessable  vegetation 
(PMAV)? 
No   Yes  Details: 
Vegetation Protection Order?  No   Yes  Details:  
PART 4 – REQUIREMENTS OF GOVERNMENT AND COURT PROCEEDINGS 
State or Local Government/Authority  notice or order: 
 Requiring  work  to  be  done  or  money  spent  in 
relation to the lot? 
No  Yes  Details: 
 Show cause or enforcement notice?  No   Yes  Details: 
 Intention to resume any part of the lot?  No  Yes  Details: 
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Court and Tribunal matters which affect or may affect the lot: 
 Judgments, court orders or writs issued?   No   Yes  Details: 




 Enforcement warrant?  No   Yes  Details: 









Is  there a  resource authority affecting  the  lot  (eg mining 
lease,  petroleum  tenure)  or  a  land  access  agreement  or 
conduct  and  compensation  agreement  affecting  the  lot 
related to a resource authority? 
No   Yes  Details: 
Proposal  by  an  authority  to  alter  the  dimensions  of  any 
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Attachment	C	–	Option	3	Seller	Statement	
WARNING 
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  There is no unsatisfied notice or order requiring work to be done or money spent in relation to the 
lot. 




































































No  Yes  Details of  improvements  lot owner  is  responsible 
for: 







Has  the  body  corporate  granted  a  lease, 
easement or other right affecting the common 














 Public liability  No  Yes  $ 











Do  the  body  corporate’s  records 






Is  the  Body  Corporate  currently 
involved  in  any  dispute  resolution 
proceedings? 
No  Yes  Details of proceedings: 
If  the  scheme  is  a  specified  two‐lot 










Is the scheme a specified two‐lot scheme?  No  Yes  Attach Register 
Is  there  an  assets  register  for  the  body 
corporate? 
No  Yes  Attach Register 
Has  the  body  corporate  granted  a  lease, 
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BODY CORPORATE AUTHORITY 
This certificate is signed and given under the authority of the Body Corporate. 
Name: 
Office held: 
Signature: 
Date: 
 
